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1. NASLOV

Pravilnik o urejanju in vzdrzevanju otroskih igri§¢ na javnih povrSinah v Obg¢ini Dobrova — Polhov
Gradec

2. UvVOD
2.1. Pravni temelj

Obgina Dobrova — Polhov Gradec je dolzna skladno s prvim odstavkom 1. ¢lena v povezavi s 4. ¢lenom
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrod¢ju javnih
financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) izdelati dokument o identifikaciji investicijskega projekta.

2.2. Ocena stanja in razlogi za sprejem

Projekt si zastavlja cilj oblikovanja razvojne vizije za Osnovno Solo Dobrova in povecanja predsolskih
kapacitet v Obgini Dobrova-Polhov Gradec. Predmet investicije je prizidava deset oddelénega vrtca na
zemljis¢u OS Dobrova. Kljuéni razlogi za selitev vrtca v ustrezne na novo vzpostavljene prostore so, da
obstojeci vrtec ne zagotavlja pogojev po tehni¢nih smernicah.

2.2.1. Obstojece stanje

ZemljiS€e vrtca mora po tehni¢nih smernicah biti veliko vsaj 25 m2 na enega otroka, torej mora biti
celotno zemljisce veliko vsaj 3850 m2. Obstojec vrtec sicer izpolnjuje te zahteve, saj je skupna velikost
zemljiS¢a 3912 m2 za 154 otrok. Ne izpolnjuje pa pogojev glede velikosti igris€a in Stevila parkirnih mest.
Velikost igriS€a znasa 2176 m2, morala pa bi znaSati 2310 m2, Stevilo zagotovljenih parkirnih mest je
zgolj 16, Ceprav bi jih moralo biti 25. Prav tako me drugim niso ustrezne velikosti igralnic, zbornic,
sanitarij in WC zaposlenih. Neizpolnjevanje tehni¢nih zahtev je razvidno iz Slika 1, 2 in 3.

Slika 1: Prikaz izpolnjenih in neizpolnjenih tehni¢nih zahtev v pritli¢ju sedanjega vrtca
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, 0OS Dobrova enota vrtec Dobrova, str. 14.



Slika 2: Prikaz trenutnega stanja v igralnicah

Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, OS Dobrova enota vrtec Dobrova, str. 11.

Slika 3: Prikaz objekta, v katerem se trenutno nahaja vrtec
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, OS Dobrova enota vrtec Dobrova, str. 10.

2.2.2. Namen investicije

Namen predmetne investicije je omogociti in zagotoviti prostore za predSolsko vzgojo, s Eemer bi se
Obgina Dobrova-Polhov Gradec odzvala na rastoCe potrebe po prostih mestih v vrtcih. Investicija bo
omogocila sprejem vec otrok, s ¢imer se zmanjSujejo Cakalne vrste za vpis. Prav tako je namen
investicije izboljSati kakovost vzgojno-izobrazevalnih pogojev z varnimi, modernimi in energetsko
ucinkovitimi prostori.

Obgina Dobrova — Polhov Gradec ima z investicijo predvsem namen zagotavljati visoko zZivljenjsko
raven vseh ob&anov ter prispevati k socialni koheziji in demografskemu razvoju obg¢ine, saj bo izboljSala
infrastrukturo za mlade druZine in tako spodbujala njihovo naselitev v lokalni skupnosti.



2.2.3. Cilji investicije

Cilj predvidene investicije je zagotavljanje kakovosti vzgoje in izobrazevanja ter socialna vklju¢enost in
enakost ¢im vecjega Stevila otrok iz razli¢nih socialno-ekonomskih ozadij v predSolske programe.

Cilji investicije so:
- Povedanje kapacitet vrtca v Obgini Dobrova — Polhov Gradec,
- Izbolj8anje pogojev za predSolsko vzgojo in izobrazevanje,
- Energetska ucinkovitost in trajnost,
- Socialna vkljuéenost in enakost,
- Zagotavljanje enakopravnega dostopa do vrtca,
- Podpora demografskemu razvoju Ob¢ine Dobrova-Polhov Gradec,
- IzboljSanje socialne kohezije in skupnosti,
- Ustvarjanje novih delovnih mest.

2.2.4. Opredelitev investicije

Predmetna investicija se nanaSa na izgradnjo prizidka k vrtcu pri Osnovni Soli Dobrova. Zaradi
narasc¢ajocih potreb po razSiritvi sedem oddelénega vrtca, ki se trenutno nahaja na Stari cesti 13 v
Dobrovi, je bila izvedena urbanisti¢na in programska preverba za prizidavo deset oddelénega vrtca na
zemlji§¢u Osnovne Sole Dobrova. Ta projekt je kljuénega pomena za zadovoljevanje vedno vegjih zahtev
po predSolskih mestih v lokalni skupnosti. V procesu prostorske preveritve je bila opravljena ocena
zmogljivosti Solskega zemljis€a z uporabo razpoloZljivih numeri¢nih podatkov o 3olskih in vrt&evskih
kapacitetah. Cilj je bil dolo¢iti optimalno kvadraturo morebitne razsiritve, tako Solskega kot vricevskega
zemljiS€a, ter preuditi moznosti za razsiritev na sosednje parcele z drugaéno namensko rabo, ki niso v
lasti obCine. V sklopu prostorske preveritve so bile analizirane razli€ne moznosti za umestitev novega
objekta na zemljis&e OS Dobrova, pri &emer je bilo upostevano veé vidikov, vkljuéno z urbanistiénimi,
okoljskimi, prometnimi in socialnimi vplivi. Na ta nacin projekt zagotavlja celovit pristop k razvoju Solske
infrastrukture, ki bo sluzila potrebam in zahtevam sodobne izobrazevalne skupnosti.

Investicija vklju€uje nacrtovanje in izgradnjo novih prostorov, ki bodo obsegali dodatne igralne in u¢ne
sobe, sanitarije, garderobne prostore in ve€namenske prostore, ki so potrebni za sodobno in celovito
predSolsko vzgojo. Posebna pozornost bo namenjena zagotavljanju varnosti, dostopnosti in ustvarjanju
stimulativhega u€nega okolja, ki spodbuja razvoj otrok. Prizidek bo zasnovan z upoStevanjem trajnostnih
gradbenih praks in energetske ucinkovitosti, kar bo zmanj8alo operativne stroSke in vplivalo na okolje.
Poleg tega bo novi vrtec prispeval k izboljanju kakovosti vzgojno-izobraZzevalnega procesa, zagotovil
vecjo socialno vklju€enost in podpiral demografski razvoj obcine.

Glede na moznost sta bili analizirani dve zemlji$¢i, in sicer pod tocko 1. igriS¢e na obstojeCem zemljiS¢u
in pod tocko 2. igriS¢e na novem zemljiScu.

Slika 4: Prostorska preveritev vrtca — varianta (1) z igriS€em na obstoje¢em in (2) na novem zemljiS¢u

odi brost

Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 26.



V nadaljevanju sta prikazani obe situaciji, nato pa tudi tlorisi posameznih etaz.

Slika 5: Program in kvadrature vrtca
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 11.
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Slika 6: Organigram vrtca
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 12.



Slika 7: Situacija - moznost 01
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 27.



Slika 8: Situacija - moznost 02
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 28.
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Slika 9: Tloris prltllqa s kvadraturaml
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 29.
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Slika 10: Tloris 1. nadstropje
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektufé, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 30.
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Na sliki spodaj je prikazan prerez nacrtovanega vrtca.

Slika 12: Prerez 1:1
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Vir: Prostorska preveritev, Od-do arhitektura, Prizidava vrtca OS Dobrova, str. 32.




2.2.5. Ocena investicijskih stroskov

Kot podlaga za pripravo ocene vrednosti investicije so sluzili podatki narocnika ter Prostorska preveritev
projekta "Prizidava vrtca OS Dobrova", izdelovalca Od-do arhitektura iz julija 2023.

Projekt »Prizidava vrtca OS Dobrova« se bo izvajal v letih 2024 - 2026, zaradi ¢esar je investicija v
spodnjih tabelah predstavljena v stalnih in teko€ih cenah. V primeru teko&ih cen smo upostevali napoved
povprecéne inflacije za leto 2024 v viSini 3,90 % ter za leto 2025 v viSini 2,70 %, kakor jo je objavil UMAR
v Jesenski napovedi gospodarskih gibanj (september 2023) . V izraCunu finan€ne analize smo v skladu
z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16) upoStevali vrednost investicije v stalnih cenah in z
vklju€enim 22 % DDV, ki zna8a 6.109.658 EUR, kot je razvidno iz spodnje tabele.

Tabela 1: Ocena stroSkov investicije v EUR, stalne cene november 2023

Postavka Neto DDV skupaj |

1. SPLOSNI STROSKI 149.568 32.905 182.473
Investicijska dokumentacija 8.500 1.870 10.370
Vodenje projekta 80.610 17.734 98.344
Nadzor 60.458 13.301 73.758

1I. PRIZIDAVA VRTCA O3 DOBROVA 4.271.590 939.750 5.211.340
Projektna dokumentacija 241.788 53.193 294.981

Notranji prostori 2.567.840 564.925 3.132.765

Pokriti prostori 551.552 121.341 672.893

Igris¢a, dostopi 353.100 77.682 430.782
Parkirisce 37.380 8.224 45.604
Oprema - Prostori za otroke 333.180 73.300 406.480
Oprema-Upravni del 39.625 8.718 48.343
Oprema -Zunanjeigrisce 147.125 32.368 179.493

11l. UREDITEV SOLSKEGA DVORISCA IN

e 594.434 121.412 715.846
Projektna dokumentacija 31.238 6.872 38.110
Odkup zemljisca 42.562 - 42.562
Nadstresek nad vhodom 41.300 9.086 50.386
Nadstreseni prostori pri dostavnem dvoris¢u 182.000 40.040 222.040
Solsko dvoriite 122.540 26.959 149.499

Cestain parkiris¢e 149.450 32.879 182.329
Ureditev zelenice 25.344 5.576 30.920

SKUPAJ 5.015.592 1.094.067 6.109.658

2.2.6. Casovni naért izvedbe investicije

V spodniji tabeli so predstavljene aktivnosti, katerih izvedba je v nadaljevanju potrebna za izvedbo
projekta.

Tabela 2: Terminski plan izvedbe investicije

Korak Aktivnost lzvajalec Okviren cas izvedbe
Prostorska preverba Narocnik 2022
Priprava DIIP Narocnik November 2023
Izdelava natecajne naloge za arhitekturni natecaj Januar — april 2024

/ Storitev priprave in izvedbe javnega
projektnega natecaja za izbiro strokovno
najprimernejse resitve ter izdelovalca projektne

dokumentacije

Odkup zemljis¢ Januar —julij 2024
Priprava projektne dokumentacije Narocnik Maj - september 2024
Pridobitev GD December 2024
Priprava PIZ Narocnik September 2024
Priprava IP Narocnik November 2024
Javni razpis za izvajalca Naroc¢nik Januar 2025
Prijava na razpis MVI za sofinanciranje investicij Predvidoma marec
v vrtce in OS, ki bo predvidoma v letu 2025 ali 2025

2026

Zacetek gradbenih del Izvajalec Maj 2025

Koncanje del in uporabno dovoljenje Izvajalec Avgust 2026



2.3. Cilji in nacela

S predmetno dokumentacijo je investicija prikazana kot primerna, izvedljiva in skladna z razvojnimi
programi Obcine Dobrova — Polhov Gradec. Vsebovani podatki in informacije so zadostni in pri¢akuje
se uCinke, ki jih Obcina Dobrova — Polhov Gradec zasleduje. Predmetni dokument identifikacije
investicijskega projekta vsebuje vse minimalne zahtevane podatke in je pripravljen skladno z 11. ¢lenom
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ.

2.4.  Finanéne in druge posledice

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:

e obstojeci vrtec ne izpolnjuje pogojev po tehni¢nih smernicah,
zagotovitev varnih prostorov za vzgojo in izobrazevanje,
izboljSanje kakovosti vzgoje in izobrazevanja,
ustreznejSi pogoji za vzgojo in izobrazevanje,
povecCanje prostorskih kapacitet,
energetska ucinkovitost in trajnostni razvoj,
socialna vklju€enost in enakost,
dolgoro¢na finan¢na ucinkovitost,
izboljSanje lokalne infrastrukture.

Z izgradnjo prizidka vrtca bo ob¢ina Dobrova-Polhov Gradec poskrbela za izboljSanje kakovosti vzgoje
in izobrazevanja, saj bo novi vrtec povzrocil vecjo dostopnost do predSolske vzgoje mnogim druzinam
v lokalni skupnosti. Prav tako so za zagotavljanje optimalnih pogojev za razvoj in u€enje potrebni
ustrezni prostori, ki zagotavljajo dovolj prostora za vsakega otroka. lzgradnja prizidka ne prinasa koristi
le otrokom, ampak ima tudi pozitiven vpliv na SirSo lokalno skupnost, saj ustvarja nova delovna mesta,
spodbuja lokalno gospodarstvo in izboljSuje splodno kakovost Zivljenja v regiji.

Investicija, opredeljena v investicijskem programu, bo vrednostno usklajena s proracuni naslednjih let.

2.5. Obravnava na odboru za druzbene dejavnosti
Odbor za druzbene dejavnosti se je na svoji 7. nadaljevalni redni seji, dne 15. 2. 2024, seznanil s
strateSkim projektom Prizidava vrtca Dobrova in sprejel sklep:
»Odbor za druzZbene dejavnosti potrjuje dokument identifikacije investicijskega projekta »Prizidava
vrtca OS Dobrova, iz novembra 2023, dopolnjeno december 2023, ki ga je izdelalo podjetje Institut
za javno —zasebno partnerstvo, zavod Turjak, Zeleznica 14, 1311 Turjak.«

Pripravila: Simona Kostrevc

Priloga:

- Dokument identifikacije investicijskega projekta »»Prizidava vrtca OS Dobrovac, iz novembra 2023,
dopolnjeno december 2023, ki ga je izdelalo podjetje Institut za javho —zasebno partnerstvo, zavod
Turjak, Zeleznica 14, 1311 Turjak

- Sklep Odbora za druzbene dejavnosti, 01/07n, o seznanitvi in potrditvi projekta.



